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Viskafors fick i somras sin egen Wall of Fame,
Ber6mmelsens vigg. Har avportritterades
hénderna av tre internationellt kinda
Viskaforsare; Johan Wiland, Shirley Clamp och
William Clauson. De tva forstnamnda fanns pa

plats under invigningen. Den tredje, William

Clauson, 86 kunde tyvirr inte medverka da han
numera bor i USA.







FORVALTNINGS-

BERA

Bolaget registrerades 1995-09-14.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Viskaforshem AB har sitt site i Boras och ska bedriva sin verksam-
het inom Boras kommun, férvarva, avyttra, 4ga, bebygga och
forvalta fastigheter eller tomtratter med bostader, affarslagenheter
och dartill hérande kollektiva anordningar.

Viskaforshem AB har administration och ekonomi i egen regi. Ytt-
re fastighetsskotsel skots av Tranemo Tradgardstjanst. Viskafors-
hem AB har tva servicevardar {or inre service och reparationer.

ELSE 20

Viskaforshem AB dr medlem 1 SABO, Sveriges Allmannyttiga Bo-
stadsforetag. Viskaforshem AB ar dven medlem 1 HBV, Husbygg-
nadsvaror, som ar en inkopsforening for Sveriges allmdnnyttiga
foretag. Pacta ar var arbetsgivarorganisation.

Viskaforshem AB édger och férvaltar totalt 505 bostadslagenhe-
ter, 32 lokaler, 53 garage och 91 p-platser. Bolagets fastigheter ar
fullvardesforsakrade hos Dina Forsékringar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under aret har inflytt skett i den nya foérskolan i Rydboholm och
dven den gamla delen har renoverats. Arbetet med att siatta upp in-
glasade balkonger pa fastigheter pa Ryttaren (48 st), S6dra Vigen
(24 st) samt Sven Eriksonsvig (26 st) dr klart. Aven takbytet pa det
sista huset pa Ryttaren ar fardigstallt under aret.

Pa fastigheterna pa Fagerhultsviagen 5 samt Herrgardslekens for-
skola 1 Viskafors centrum har takbyte skett under aret.

Upphandling gjordes f6r badrumsrenovering men inga anbud
lamnades darfér kommer ny upphandling att géras under 2017.

] 1 |
RARRRIRY

Efterfragan pa bostdader ar hog, sa det dr inget problem med out-
hyrda lagenheter. Omséttning av lagenheter ar en naturlig del av
verksamheten. Vi kommunicerar med vara hyresgister pa manga
olika sitt, ett av dem 4r att bjuda in till en kopp kaffe varje kvartal
pa vart kontor, da finns aven mgjlighet till dialog.

Hyrorna hdjdes med 0,6 % fran och med den 1 april.
Framtiden ser fortsatt [jus ut med laga kapitalkostnader och hogt

driftsnetto/resultat och vi fortsétter utveckla fastighetsbestandet
och samhillet. Hyresférhandlingar f6r 2017 gav 0,71 %.

ETT AV SVERIGES 5 BASTA ALDREBOENDE 2016

Fagersro Aldreboende blev i héstas utsett till ett av Sveriges fem bista

aldreboende av Socialstyrelsen nar de presenterade sin jamforelse av
kvaliteten pa varden och omsorgen av dldre 1 Sverige.



INGLASNING
AV BALKONGER

Under aret har vi

satt upp totalt 98 st
inglasade balkonger
fordelat pa tre av vara

fastigheter.

FLERARSOVERSIKT

2016-01-01 2015-01-01 2014-01-01 2013-01-01
BELOPP | KR* -2016-12-31 -2015-12-31 -2014-12-31 - 2013-12-31
Nettoomsattning 39625 171 37 899 437 37 363 340 36 822 378
Resultat efter finansiella poster 4500 980 5505171 4477 593 4 313 319
Soliditet (%) 9,44 8,52 7,70 5,90
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

BALANSERAT ARETS

BELOPP | KR* AKTIEKAPITAL RESERVFOND RESULTAT RESULTAT
Vid érets borjan 2000000 400 000 27 480 749 5505 171
Disposition enligt beslut pa arsstimma 5505171 -5505 171
Arets resultat 4500 980
Vid arets utgang 2000000 400 000 32985920 4 500 980
Totalt 39886 900
RESULTATDISPOSITION
Styrelsen och VD foreslar att till férfogande staende medel (Belopp 1 kr*):
Balanserat resultat 32985 920
Arets resultat 4500 980
Summa 37486 900
Disponeras enligt f6ljande:
Balanseras i ny rakning 37 486 900
Summa 37486 900

* Dd alla belopp dr avrundade kan avrundningsdifferenser forekomma.
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NY FASTIGHET MED BLAND
ANNAT ALDREBOENDE,
VARDCENTRAL, TANDLAKARE,
APOTEK OCH CAFE PLANERAS
| VISKAFORS.

Detta projekt beskriver en idé om ett
boende med sa mycket livskvaliteter

som mgjligt och med ett helhetstank om
valmaende. Att narhet till naturen haller
manniskor friskare r inget nytt men ny
forskning visar t.o.m. att en vacker utsikt
skyndar pa ett tillfrisknande.

Nar man talar om boende for aldre hand-
lar det ofta om olika typer av sa kallade
vardboenden. Vi vill utveckla tankarna
lite och vanda pé det hela och fokuersa pa
friskvarden.

Hur haller man sig frisk, pigg

och vilmdende pa bésta sdtt?

Vi tror att gemenskap ar en sak. Narhet
till natur en annan. Om man dessutom
har nira till vird och apotek 4r oddsen
goda att leva ett friskt liv. Det behéver inte
vara en slump att Viskafors och Friskafors
rimmar.
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K ALLSPRANGSVAGENS
EKOHUS @ simene

Ett spannande projekt dar vi kommer utveckla ett
kvarter med fristaende trahus som hyresrdtter, ntill
vart hyllade omrade Pumpkallechagen.

Nytt kvarter med vattenspegel i centrum
Vi bygger ett nytt kvarter och samlar det runt en
vattenspegel fran backen som rinner dar idag.
Alla 18 hus kommer att fa egna parkeringsplatser
och egna tradgardar, och kommer precis som
Pumbkallehagen att byggas med hallbarhet och

miljon i centrum.







RESULTAT-
RAKNING

NOT 2016-01-01 2015-01-01
BELOPP | KR* 1 -2016-12-31 -2015-12-31
RORELSEINTAKTER, LAGERFORANDRINGAR M.M:
Nettoomsattning 39 625 171 37 899 437
Ovriga rérelseintikter 746 512 567 725
Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m. 40 371 684 38 467 162
RORELSEKOSTNADER
Ravaror och fornodenheter -15 362 864 -11 896 249
Ovriga externa kostnader -2 687 333 -2 898 328
Personalkostnader 2 -4 448 358 -4 482 398
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar -10 292 130 -9 523 686
Summa rorelsekostnader -32790 685 -28 800 661
Rorelseresultat 7 580 998 9666 501
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 14 940 17 936
Rantekostnader och liknande resultatposter -3094 958 -4 179 266
Summa finansiella poster -3080 019 -4 161 330
Resultat efter finansiella poster 4500 980 5505171
Resultat fore skatt 4500980 5505171
SKATTER
Skatt pa arets resultat 0 0
Summa skatter 0 0
Arets resultat 4500980 5505171



BALANS
RAKNIN

BELOPP | KR*
TILLGANGAR:
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar:
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anlidggningstillgangar:

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager m.m:

Ravaror och férnédenheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar:
Kundfordringar

Opvriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank:
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

417 500 420
1042 714
3213 186

421 756 321

40000
40000

421 796 321

422 791
337
191 725

614 853

4835
4835

619 688

422 416 009

2015-12-31

370 567 319
1306 146
42 742 045

414 615 509

40 000
40000

414 655 509

28 692

28 692

329 285
4 734
355935

689 954

21 479
21479

740 125

415 395 635



NOT

BELOPP | KR* 1 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER:

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital:

Aktickapital 2000 000 2000 000
Reservfond 400 000 400 000
Summa bundet eget kapital 2400000 2400000
Frutt eget kapital:

Balanserat resultat 32985 920 27 480 749
Arets resultat 4500 980 5505 171
Summa fritt eget kapital 37486 900 32985920
Summa eget kapital 39 886 900 35385920
SKULDER

Langfristiga skulder: 7

Checkrakningskredit 372933 520 372 981 613
Ovriga skulder till kreditinstitut 13535 0
Summa langfristiga skulder 372 947 055 372981 613
Kortfristiga skulder:

Leverantorsskulder 2981 105 3736 774
Ovriga skulder 636 030 725 446
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5964 919 2565 882
Summa kortfristiga skulder 9582 054 7028 101
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 422 416 009 415 395 635
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NOTER

NOT 1 — REDOVISNINGSPRINCIPER NOT 2 — MEDELANTAL ANSTALLDA

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisnings- 2016-01-01 2015-01-01
lagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. -2016-12-31 - 2015-12-31
Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgdngar: Medelantal anstédllda under aret 6,6 74

Avskrivningar gors systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden.
Nar en materiell anlaggningstillgangs avskrivningsbars belopp
faststalls, beaktas tillgangens restvarde. Foljande avskrivningstider
tillampas:

* Byggnad: 50-70 ar
* Inventarier: 5 ar
* Markanlaggningar: 20 ar

Har en materiell anldggningstillgang pa balansdagen ett ligre
virde dn det bokforda vardet skrivs tillgangen ner till detta ldgre
varde om det kan antas att virdenedgangen dr bestaende.

NOT 3 - BYGGNADER OCH MARK

BELOPP | KR* 2016-12-31 2015-12-31

UTGAENDE ANSKAFFNINGSVARDEN

Ingaende anskaffningsviarden 446 302 834 453 451 839
Arets inkop 14 093 701 1 944 615
Forsaljning/utrangering (anskaffningsvérde) 0 -626 030
Omklassificeringar m.m. 42 742 045 -8 467 590
Summa utgaende anskaffningsvarden 503138 580 446 302 834

UTGAENDE AVSKRIVNINGAR

Ingaende avskrivningar -75 435 515 -66 902 133
Forsaljning/utrangering (ackumulerade avskrivningar) 0 626 030
Arets avskrivningar -9902 645 -9 159 412
Summa utgaende avskrivningar -85 338160 -75435 515

UTGAENDE UPPSKRIVNINGAR
Ingaende uppskrivningar 0 0

Summa utgaende uppskrivningar 0 0

UTGAENDE NEDSKRIVNINGAR

Ingaende nedskrivningar -300 000 -300 000
Summa utgaende nedskrivningar -300 000 -300 000
Redovisat varde 417 500 420 370 567 319
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NOT 4 - INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

BELOPP | KR* 2016-12-31 2015-12-31

UTGAENDE ANSKAFFNINGSVARDEN

Ingaende anskaffningsvarden 2 341 413 1907 139
Arets inkop 126 054 434 274
Summa utgéende anskaffningsviarden 2467 467 2341413

UTGAENDE AVSKRIVNINGAR

Ingéende avskrivningar -1035 268 -670 994
Arets avskrivningar -389 485 -364 274
Summa utgaende avskrivningar -1424 752 -1035 268

UTGAENDE UPPSKRIVNINGAR
Ingaende uppskrivningar 0 0

Summa utgaende uppskrivningar 0 0

UTGAENDE NEDSKRIVNINGAR
Ingaende nedskrivningar

Summa utgaende nedskrivningar

Redovisat varde 1042 714 1 306 146

NOT 5 - PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT
AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

BELOPP | KR* 2016-12-31 2015-12-31

UTGAENDE ANSKAFFNINGSVARDEN

Ingaende anskaffningsvarden 42 742 045 0
Arets inkép 3213 186 34 274 455
Omklassificeringar m.m. -42 742 045 8 467 590
Summa utgaende anskaffningsviarden 3213186 42 742 045

UTGAENDE AVSKRIVNINGAR

Ingaende avskrivningar 0 0

Summa utgaende avskrivningar 0 0

UTGAENDE UPPSKRIVNINGAR
Ingaende uppskrivningar 0 0

Summa utgaende uppskrivningar 0 0

UTGAENDE NEDSKRIVNINGAR

Ingaende nedskrivningar 0 0
Summa utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 3213186 42 742 045
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0 Den nya entrén.

Gardssidans lekfulla yta ar valbelyst aven
nar solen har gatt ner.

Kontraster i material ger en harlig, naturlig Lk
och hallbar interior. Har syns aven det | i F 1]
fantastiska ljusinslappet fran glastaket.

{ Dot S |
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Under aret har ombyggnaden av Angsjégardens
Forskola i Rydboholm avslutats. Hallbarhet och
kvalitet har varit i fokus under ombyggnaden och

byggnaden stanger ute bruset fran trafiken.

Den befintliga férskolan byggdes till med en ny
spannande del som bland annat har en liten atri-
umgard med vattenlek for barnen. Pa gardssidan
nyttjas slanten likt en amfiteater. Gradanger i tra,
rutsch och gummerad lekslant ger ytor for spring
och aktivitet. Till garden hor ett gardshus med
orangeri och odlingsytor.

Arkitekturen med alla hallbara materialval och
stort fokus pa mycket ljusinslapp och genomtankt

planlésning har haft barnen i fokus.




NOT 6 - ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

BELOPP | KR* 2016-12-31 2015-12-31

UTGAENDE ANSKAFFNINGSVARDEN

Ingaende anskaffningsvarden 40000 40000
Summa utgaende anskaffningsviarden 40000 40000
UTGAENDE AVSKRIVNINGAR

Ingaende avskrivningar 0 0
Summa utgaende avskrivningar 0 0
UTGAENDE UPPSKRIVNINGAR

Ingaende uppskrivningar 0 0
Summa utgaende uppskrivningar 0 0
UTGAENDE NEDSKRIVNINGAR

Ingaende nedskrivningar 0 0
Summa utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat virde 40 000 40000

NOT 7 - LANGFRISTIGA SKULDER

Foretagets utnyttjade checkrakningskredit uppgar

till 372 933 520 kr (372 981 613 kr) och ingér i posten
langfristiga skulder. Limit avseende checkrikningskredit
uppgar till 396 000 000 kr.

NOT 8 - VASENTLIGA HANDELSER
EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Inga visentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.




UNDER-
SKRIFTER

ARSREDOVISNING FOR: VISKAFORSHEM AB
AVSEENDE PERIODEN: 2016-01-01 - 2016-12-31

ORT & DATUM: VISKAFORS, 2017-03-02

N

Mikael Bengtsson
Verkstallande direktor

Ingvar Zachrisson

V Ordfirande

/Zm‘.-, C}/c’dx%/ff ) =—

Anna-Lena Andersson
Ledamot
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Lasse Jutemar

Ordforande

Lars Schonberg
Ledamot

Bengt Sandell
Ledamot

#VL% Viskaforshem AB
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BORAS STAD

Stadsrevisionen

Till drsstaimman 1 Viskaforshem AB
Organtsationsnummer 556517-4454

Granskningsrapport for ar 2016

Jag — Bill Johansson - av Kommunfullmiktige i Bords Stad utsedd lekmannarevisor
1 Viskaforshem AB - har granskat bolagets verksamhet under ar 2016.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed 1 kommunal
verksamhet. Granskningen har utgitt frin bedémning av visentlighet och risk. Jag
har samarbetat med bolagets auktoriserade revisor och utnyttjat sakkunnigt bitrade
fran Boras Stads revisionskontor i min granskning.

Lekmannarevisorerna har granskat om styrningen av de kommunala bolagen 4r
indamalsenlig. En visentlig del att beakta 4r den brist p4 samsyn som foreligger
mellan bolagen och Kommunstyrelsen nar det giller tolkningen av styrningens
forutsittningar utifran lagstiftning, normer och lokala beslut.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skétts pa ett iandamalsenligt och frin
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att bolagets interna kontroll har

varit tillracklig, intern kontrollplanen 4r inte antagen av styrelsen vilket ar ett
forbattringsomrade under 2017.

Granskningsresultat med avseende pa ovanstiende omraden specificeras i
granskningsredogorelser for Viskaforshem AB 2016.

BORAS 2017-02-23

Bill fohansson




MILJIOPOLICY

Viskaforshem skall i sin verksamhet genom standiga forbattringar férebygga och minimera negativ miljopaverkan for att
skapa en sund och bra boendemilj6 fér vara nuvarande och framtida hyresgéster.

DETTA SKALL SKE GENOM ATT:

* Foljalagar och forordningar samt beakta omvarldskrav. *  Minimera férbrukning av energi, vatten och andra resurser.

* Informera, utbilda och stimulera hyresgéster och personal till + Stalla krav pé leverantérer och entreprenérer pa
engagemang, ansvar och delaktighet i miljéfragor. miljdanpassade varor och tjanster

* Hantera och sortera allt slags avfall sa att miljostorningar e Fora en dialog med hyresgisterna, informera och tillhanda
minimeras. halla olika hjalpmedel som stimulerar hyresgasternas intresse

och engagemang for miljén.
» Standigt forbéttra och utveckla miljéarbetet.
e Bedriva ett aktivt miljovardsprogram.
* Vid inkdp prioritera kvalitet och hallbarhet 1 material och
produkter.
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VAR

ETISKA POLICY

Upprittad 2010-11-09, uppdaterad 2015-11-25

FORETAGETS VARDEGRUND:

Vi ska erbjuda bra bostader fér vara nuvarande och framtida
hyresgaster. Vi ska erbjuda en pa alla satt bra boendemiljo, detta
innefattar energi, planlosning, arkitektur, material, klimat och
akustik. Vid renovering, ny- och ombyggnation efterstrava det-
samma for befintliga fastigheter med den boende i fokus.

LOJALITET
Som anstdllda 1 Viskaforshem AB visar vi lojalitet mot foretaget,
kunder och arbetskamrater.

RELATION MELLAN MEDARBETARE
Vi hjdlper varandra och arbetar gemensamt mot foretagets upp-
satta mal.

RELATIONER TILL HYRESGASTER
Som medarbetare pa Viskaforshem AB behandlar vi alla pa ett
professionellt och korrekt satt och sarbehandlar inte nagon.

RELATIONER TILL KOMMANDE HYRESGASTER
Viskaforshem AB ska erbjuda ldgenheter efter var uthyrningspolicy.

ETIK OCH EKONOMI

Viskaforshem AB skall uppratthalla en professionell relation till
alla intressenter samt krava det av intressenten (leverantorer, kun-
der, dgare, styrelse, etc).

FORMANER OCH MUTOR

Vi avstar helt fran formaner fran andra an Viskarforshem AB.
Vi tar inte emot mutor, som muta betecknas 1 princip allt som
overstiger en lunch.

GRANSEN MELLAN YRKES- OCH PRIVATLIV

Vi respekterar varje medarbetares personlighet, integritet och privatliv.

ARBETSMORAL

Vi arbetar med hog arbetsmoral och foljer ingdngna avtal.
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VISKAFORSHEM

VISKAFORSHEM AR ETT AV BORAS STAD HELAGT BOSTADSBOLAG
MED VERKSAMHETEN SAMLAD | VISKADALEN.TOTALT AGER BOLAGET
CIRKA 550 LAGENHETER OCH LOKALER | VISKAFORS, RYDBOHOLM
OCH SVANEHOLM. TRE SAMHALLEN MED ANOR OCH TRADITIONER
SAMMANBUNDNA AV VISKAN OCH TILLSAMMANS ETT HELT KAPITEL |
SVENSK INDUSTRIHISTORIA.

#% Viskaforshem AB

— ett av Bords stad heldgt féretag

tel 033 - 29 82 40 | www.viskaforshem.se | info@viskaforshem.se




