#V % Viskaforshem AB

— ett av Borés stad heldgt féretag

ARSREDOVISNING 2012






Trnehé//

DET HANDE 2012
MILJOPOLICY

ETISK POLICY
FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTAT OCH BALANSRAKNING

SID 4

SID 14

SID 15

SID 16

SID 20



Det hande 2012

pé(mpéa"// e/zaﬁen
Ak PGnga ny/a beseSkare

Besoken fortsatter stromma till véra passivhus
i Pumpkallehagen. Besdksstrommen &r nu
inne pa sitt fjarde &r och det stora intresset
gladjer oss givetvis. Vi ar mycket stolta éver
Pumpkallehagen!

1.
Passivhusen fran gatusidan.

2.
Den kringbyggda och skyddade géarden.

=
Trangt i hallen blir det ibland.

4.
Chalmerselever har besokt oss ett par ganger.

5.
Nassj6 Kommuns samhéllsplanerare och
stadsutvecklare pa besok.

6.
Internationellt besok fran Holland.

7.
Sven Eriksonsskolans gymnasieelever
kommer varje r till Pumpkallehagen.
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Det hande 2012

Underh d// och O/y/éyﬁgnaz‘/on

Vi har gjort ménga underhallsatgarder och
ombyggnationer under aret. Bland annat
har vi forstorat och glasat in balkonger pa
Kéllebergsgatan dar sdsongen for att fika
pa balkongen nu ar férlangd...

1.
Asbesttak byts till glaserat lertegel.

2.
Rheinzink pa gavlarna. Hallbart och
underhallsfritt i 1004r.

3.
Nya tak i Svaneholm hosten 2012.

4.
Nymalat p& Gruppbostaden pa
Kéllebergsgatan 27.

5.
Kallebergsgatan 22-24 férstorade och
inglasade balkonger.

6.
Var servicevard Rune tvattar fasader.

7.
Ombyggnad pa Kallebergsomradet.

8.
Bra hjalp fran Wast-Bygg med de inglasade
balkongerna.







Det hande 2012

£l ar A y/ /Z med
akiviteter och Wc@ez( arAeZ‘e

Mycket arbete av olika art har det
blivit under 2012. Till var hjalp har
vi haft en arbetsgrupp med asyl-
s6kande som gjort ett jattejobb
under aret.

1.

Nu syns viskan igen efter att vi
huggit ner sly och trad och 6pp-
nat upp i landskapet.

Ved och ris har flisats ner och
korts till Boras for att omvandlas
till fjarrvarme.

2.

Sven Eriksonstatyn i
Rydboholm har fatt en
vélbehdvlig uppfraschning.

3.

Arbetsgruppen med asyl-
sokande har ocksd hjalpt oss
med malning av broracken och

planteringsarbeten.

4.

Vi har nu antligen kunnat paborja
arbetet med en cykelvag langs
Viskan mellan Rydboholm och
Viskafors. En stracka som snart
kommer att f& bade cykelbana
och belysning!
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Det hande 2012

Gemenskap, kKultur och tradition

Ett arbetsér pa Viskaforshem innebar
gemenskap, kulturyttringar och traditioner som
till exempel Blomstermarknaden, Adventseken
och Julmarknaden.

1.
Vara aldsta hus &r nu i mycket bra skick efter
omfattande renovering. Vi har kompletterat med
modern belysning p& garden som kontrast till
det gamla.

2.
En bild frdn Paskbordet 2012 dar vi forsoker lara
vara asylsokande praktikanter att &ta sill. Alla

uppskattade inte smaken...

3.
Sofia, Matthieu och Senad kopplar av en stund
efter samling och gemensam lunch mellan

arbetspassen.

4.
Blomstermarknaden skapade som vanligt bade
intresse och koer pa Torget i Viskafors.

5.
Pa vag fran Invigningen av Buddy Bears Minis
i Boras gjorde Eva och Klaus Herlitz — som &r
“féraldrarna” till detta projekt — ett stopp vid

Rydboholm Buddy Bears och stallde upp for

en bild vid den av Sirgitta Reinikainen malade
bjérnen.

6.
Cirkus Skratt &r ett terkommande och populart
upptradande pa varkanten.

7.
En av véra fina bronshastar pa Torget i Viskafors
ar fortfarande férsvunnen. Alla tips mottages

tacksamt...
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Det hande 2012

Bords Stadséyqgnadspris...

Vart fina bostadsomrade Pumpkallehagen vann ett

av Boras Stads Stadsbyggnadspris 2012 i kategorin
Bostadshus.

Motiveringen fér Pumpkallehagen:
Yteffektiv planlésning i passivhusteknik.




..och 77‘@"?/‘/582‘ 2012

Trapriset ar ett hederspris som delas ut vart fjarde
ar, till en byggnad som representerar god svensk
arkitektur i trd och som speglar tiden vi lever i.
Priset bestar av en gyllene hast och 100 000:-.
Husen i Pumpkallehagen valdes ut bland 235
husomraden runt om i landet.




\//5 :é afors /78/)75 M. /‘O'éﬁo/ /‘Cy

Viskaforshem skall i sin verksamhet genom standiga férbattringar forebygga
och minimera negativ miljidpaverkan for att skapa en sund och bra boendemiljé
for vara nuvarande och framtida hyresgéster.

Detta skall ske genom att:
® Fdlja lagar och férordningar samt beakta omvérldskrav.

® Informera, utbilda och stimulera hyresgéster och personal till engagemang,
ansvar och delaktighet i miljtfragor.

@ Hantera och sortera allt slags avfall sé att miljostérningar minimeras.
® Standigt forbéattra och utveckla miljdarbetet.

@ Vid inkop prioritera kvalitet och héllbarhet i material och produkter.

® Minimera férbrukning av energi, vatten och andra resurser.
@ Stilla krav pa leveranttrer och entreprendrer pa milidanpassade varor och tjénster

® Fora en dialog med hyresgasterna, informera och tillhandahélla olika hjalpmedel som
stimulerar hyresgésternas intresse och engagemang fér miljon.

@ Bedriva ett aktivt miliGvardsprogram.

14



\//5 :é aforshems E4is /é a Pol /‘C’/y

Foretagets vardegrund

Vi ska erbjuda bra bostader for nuvarande och framtida hyresgaster. Vi ska erbjuda en pa alla satt bra boendemiljo,
detta innefattar energi, planldsning, arkitektur, material, klimat och akustik. Vid renovering, ny- och ombyggnation
efterstrava detsamma for befintliga fastigheter med den boende i fokus for ett hallbart liv och samhaélle.

Lojalitet
Som anstéllda vid Viskaforshem AB visar vi lojalitet mot féretaget, kunderna och arbetskamraterna.

Relation mellan medarbetare
Vi hjélper varandra och arbetar gemensamt mot foretagets uppsatta mal.

Relationer till hyresgaster
Som medarbetare pa Viskaforshem AB behandlar vi alla pé ett professionellt och korrekt sétt och sérbehandlar inte nagon.

Relationer till kommande hyresgéster
Viskaforshem AB ska erbjuda lagenheter efter var uthyrningspolicy.

Etik och ekonomi
Viskaforshem AB skall upprétthélla en professionell relation till alla intressenter (leveranttrer, kunder, agare, styrelse, etc).

Férmaner och mutor
Vi avstar helt fran formaner fran andra &an Viskarforshem AB.

Vi tar inte emot mutor, som muta betecknas i princip allt som &éverstiger en lunch.

Gransen mellan yrkes- och privatliv
Vi respekterar varje medarbetares personlighet, integritet och privatliv

Arbetsmoral
Vi arbetar med hog arbetsmoral och folier ingadngna avtal

15
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Forvaltningsberattelse 2012

VD har ordet

Viskaforshem AB bedriver administration och ekonomi i
egen regi. Sedan 2007 ar det HSB Gota Service AB som
skoter den yttre skdtseln. Den inre skdtseln utfér vi med en
servicevard samt entreprendrer.

Under aret som gatt har mycket hant i och omkring vara
fastigheter. Arets nybyggnation bestar av tva lagenheter
pa Villagatan i Rydboholm som haller en hog arkitektonisk
kvalité.

Traditionsenligt tands Viskafors-Eken fran forsta advent till
tjugondaknut. Lennart Andreasson ordférande i Stadsdel
Vast holl arets invigningstal och fick &ran att tAnda eken
2012. Ekens belysning ar sedan négra ar tilloaka utbytt till
energisnala LED lampor. Frista He Sextett underholl med
julmusik och Viskaforshem serverade glégg och vackert
dekorerade pepparkakor fran Valton’s Bakehouse. Kvallen
avslutades med ett sprakande fyrverkeri.

Lagom till forsta advent reste vi &terigen var miljiévanliga
julgran pé torget i Viskafors. Genom att investera i en na-
turtrogen konstgjord gran slipper vi langvéga grantranspor-
ter varje ar och kan dessutom ateranvanda granen flera ar
framover.

2012. Ett harligt ar dar vi
renoverar flera av vara
fastigheter, men framst vart
miljonprogramsomrade,
Herrgarden.

Tillsammans med bygdens féreningar genomférde vi for
12:e dret i rad en julmarknad pé torget i Viskafors, den
blev mycket vélbesokt och &r en trevlig tradition pa orten.

| & engagerades trollkarlen A:son, B:son och C:son, vilket
gladde alla barnen i Viskafors. Aven jultomten var p& plats
dar barnen kunde &verlamna sina 6nskelistor. De vuxna
underhélls av gruppen Froken Signe och Svenska kyrkans
orkester och kdér som skapade julstamning med séng och
musik. Sedvanligt avslutades julmarknaden med ett bestk
av Borés Lucia.

Under &ret har vi i samband med varje kvartalsavisering
bjudit in vara kunder pa fika, ett numera uppskattat
arrangemang som samlar manga kunder.

Pumpkallehagen roner fortsatt ett stort intresse bade
nationellt och internationellt och manga kommer hit for
att besdka och se det pa plats. Vi jobbar vidare for att
utveckla samhallet.

Till sommaren 2013 ar vi klara med vart renoveringspro-
gram som beslutades om 2008. Hela miljonprogramomra-
det &r nu renoverat for 100 familjer att leva i nasta livscykel
fér byggnaden.

Mikael Bengtsson
VD Viskaforshem AB



FORVALTNINGSBERATTELSE
Orgnr: 556517-4454

BOLAGETS STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen och verkstéllande direktor for Viskaforshem AB far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01 till 2012-12-31.

Styrelsen har haft fliande sammanséttning:

ORDINARIE

Ingvar Zachrisson ordférande

Kyrkbyn Olofsberg
515 93 Seglora

LEDAMOTER

Kjell Bergenholtz
Ekendsgatan 11
504 55 Boras

Lars Schdnberg

Andgrand 16
515 60 Svaneholm

SUPPLEANTER

Kersti Magnusson
Krakaviken Ekudden 16
515 92 Kinnarumma

Anna Lena Andersson
Sven Eriksons vag 11
515 70 Rydboholm

Agneta Andersson
Fritslavagen 81
515 35 Viskafors

Lasse Jutemar
Gallingstorp Solhall
515 92 Kinnarumma

Johan Kallén
Hassmundshult
504 95 Boréas

Bengt Sandell
Svedgrand 11
515 60 Svaneholm

Leif Andersén
Nordgérdsgatan 18 A
51570 Rydboholm

REVISORER

Karin Grann auktoriserad revisor

Gerd Jansson lekmannarevisor utsedd av Boras Stad
REVISORSSUPPLEANTER

Hans Gavin auktoriserad revisor

Bill Johansson lekmannarevisor utsedd av Boras Stad
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Forvaltningsberattelse 2012

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 7 protokoll-
férda sammantraden.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Viskaforshem AB &r medlem i SABO, Sveriges Allman-
nyttiga Bostadsféretag.

Viskaforshem AB &r dven medlem i HBV Husbyggnads-
varor, som ar en inkdpsforening for Sveriges allméannyttiga
foretag. Pacta &r var arbetsgivarorganisation.

VERKSAMHET - SYFTE

Viskaforshem AB skall bedriva sin verksamhet inom Boras
kommun, férvarva, avyttra, dga, bebygga och forvalta
fastigheter eller tomtratter med bostéader, affarslagenheter
och dartill hérande kollektiva anordningar.

FORVALTNING

Viskaforshem AB har administration och ekonomi i egen
regi. Yttre fastighetsskotsel handhas av HSB Goéta Service
AB genom ett sarskilt traffat forvaltningsavtal. Avtalet galler
till och med 2014-03-31. Viskaforshem har en servicevard
for inre service och reparationer.

FASTIGHETSBESTANDET

Det totala fastighetsbesténdet bestér av 505 bostadsla-
genheter, 32 lokaler, 53 garage och 91 p-platser. Bolagets
fastigheter ar fullvardes férsakrade hos Dina Forsékringar.

HYRESFORHANDLINGAR

Hyran hojs med 1,9 % fran 2013-04-01. Vi har dven under
aret avslutat en bruksvardesprévning gallande fastigheter-
na pa Kallebergsgatan 22-24 samt Kallebergsgatan 30-32
i Viskafors.

UNDERHALL OCH OMBYGGNATIONER

Under aret har vi genomfdrt ett antal renoveringar i vara
fastigheter. | Svaneholm har vi lagt nya tak och sé aven pé
Villagatan och Sven Eriksons vag i Rydboholm. P& Villaga-
tan har ett fritidshem byggts om till tva lagenheter och alla
20 lagenheter har fatt en storre och inglasad balkong. Kal-
lebergsgatan 22-24 med 24 lagenheter har fatt en storre
balkong som &r inglasad.

| vart milionprogramsomréde, Herrgarden, med 100 lagen-
heter, har vi tidigare renoverat en fastighet. Under 2011 har
vi fortsatt att skapat forutsattningar for en lag energifor-
brukning for hyresgésterna genom byte till [Agenergifdnster.
Projektet kommer att sta fardigt till sommaren 2013 dar vi
kommer att renovera resterande fem hus bade utvandigt
och invandigt. Nar detta ar klart har vi gjort klart med vara
stora renoveringsbehov. Fastighetsbestandet star rustat for
ytterligare en 40-50-arsperiod.

Fagersro, ett av vara aldreboenden, har ombyggnation
paboriats for att kunna flytta in dagvardsverksamhet frén
Fagerhultsvagen 11 dar kontraktet &r uppsagt. Aven om-
fattande brandskyddsarbeten &r paboriade med sprinkler
etcetra.

| gamla bibliotekslokalerna pa Nya Vagen 3 har vi byggt
fyra stycken nya lagenheter med kvalitativa materialval som
speglar ett livscykeltdnkande. LAgenheterna var inflytt-
ningsklara den 1 januari 2012.

PERSONAL

En av véra ledstjarnor ar att vara kundorienterade. For
detta krévs kompetent engagerad och motiverad personal.
Vi har kontinuerlig utbildning av personalen, egna mal for
etik och jamstalldhet i dvrigt folier vi Bors Stads personal-
policy. Vi &r anslutna till Previa féretagshalsovard genom
Boréas Stads avtal.

MILJO

Miljé och ekonomi gér hand i hand. Vi har jobbat bort all
oljeférbrukning och minskat elférbrukningen med kon-
vertering till bergvarme. Vi valjer material som &r héllbara
efter ett livscykeltdnkande, pé sé satt skyddar vi miljén och
héller nere driftskostnaderna.

Nu gér vi vidare med individuell métning pé varme och vat-
ten, vara hyresgaster sénker forbrukningen ordentligt och
skapar ekonomiskt utrymme f6r renoveringar. | tvattstu-
gorna betalar hyresgésten tvatten med ett chip kort som
laddas med pengar i livsmedelsaffaren. Priset &r anpassat
efter tvattemperatur. Nar kdksspisen ar uttjant ersatt den
med en induktionsspis och hyran hgjs, spisen minskar
energianvandningen med 40%.



EKONOMI OCH FRAMTID

FORSLAG TILL BOLAGSSTAMMAN

Den synliga soliditeten ar 6 % (SABO snittet ligger pa

15 %). Ekonomiskt har 2012 géatt bra, mestadels beroende
pa laga driftskostnader. Vadret har varit gynnsamt med
mildvader under stdrre delen av vintern vilket gjort att jam-
fort med foregéende &r har elkostnaderna varit 1aga liksom
kostnaden fér snéskottning.

Under 2012 har vi fardigstallt tva lagenheter pa
Villagatan 4 i Rydboholm efter att Boras Stad har lamnat
dessa som tidigare anvands som fritidslokal.

For att fortsétta utveckla orten ser vi ett stort behov av att
byggklara egnahemstomter tas fram. Viskaforshem har
tilsammans med arkitekten Ola Nylander och Bjérn Gross
tagit fram ett férslag "Viskafors Ekologiska Villastad” dar
majligheter ges till bade egnahemstomter men ocksa en
fortsatt utbyggnad med hyresratter i markplan. Vi vantar pa
politikernas beslut angéende detta.

Under det kommande aret fortsatter vi dven att arbeta

for en fortatning pa Herrgardsomrédet i Viskafors. Tva
studenter frdn Chalmers har jobbat med sitt examensar-
bete "Building on a building” som handlar om méjligheten
till fortatning och pébyggnad pé befintliga huskroppar pa
Herrgarden. Vi gér nu vidare och undersoker de tekniska
och ekonomiska maojligheterna att genomfora forslaget pa
hus nr 13 pa Herrgardsomradet.

Till bolagsstammans forfogande stér foljande medel:

15 267 788 kr
2509 746 kr
17 777 534 kr

balanserad vinst
arets resultat

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar
féljande disposition av vinsten:

Balanseras i ny rékning 17 777 534 kr
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Arsredovisning 2012

. 2012 01 01 2011 01 01
RESULTATRAKNING NOT -2012 12 31 -2011 12 31
Nettoomsattning

Hyresintakter 1 36 119 139 35 025 738

Ovriga intakter 2 1126 948 1092 743
Summa nettoomsattning 37 246 087 36 118 481
Fastighetskostnader

Underhallskostnader 3,8 -3 175 358 -4 101 052

Driftskostnader 4,8 -13619 874 -13 065 446

Fastighetsskatt -516 713 -734 856

Av- och nedskrivningar 5 -5 653 537 -5389 414
Summa fastighetskostnader -22 806 482 -23 290 768
Bruttoresultat 14 439 605 12827 713
Centrala administrations- och férsaljningskostnader 6,7 -2 762 820 -2 852 964
Rorelseresultat 11 517 785 9974 749
Ranteintékter och liknande resultatposter 9 154 794 23773
Statliga bostadsbyggnadssubventioner(rantebidrag) 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -8 876 526 -8 019 842
Arets resultat fore skatt 2796 053 1 978 680
Skatt pa arets resultat -286 307 0
Arets resultat efter skatt 2509 746 1 978 680



BALANSRAKNING NOT 2012 12 31 2011 12 31
Tillgangar
Anléaggningstillgdngar
Matriella anlaggningstillgdngar
Byggnader 11 302 250 130 286 874 018
Mark 11 39 309 874 39 309 874
Markanlaggningar 11 3210 397 2990 746
Inventarier 12 343 662 402 505
Pagéaende ny- och ombyggnader 11 20 665 413 4 022 028
365 779 476 333599 171
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i HBV 40 000 40 000
Summa anlaggningstillgangar 365 819 476 333639 171
Omsittningstillgdngar
Varulager
Brénslelager 24 000 24 000
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 31 649 66 023
Kundfordringar 43 552 65 495
Ovriga fordringar 700 852 480 380
Summa kortfristiga fordringar 776 053 611 898
Kassa och bank 28 914 15 087
Summa omsiéttningstillgangar 828 967 650 985
Summa Tillgdngar 366 648 443 334 290 156
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Arsredovisning 2012

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (200 aktier)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till Bords Stads internbank

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader o férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa Eget Kapital och Skulder

POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Fastigo

NOT

13

16

14

15

2012 12 31 2011 12 31
2 000 000 2000 000
400 000 400 000
2400 000 2400 000
15267 788 13289 108
2509 746 1978 680
17 777 534 15 267 788
20 177 534 17 667 788
912 302 625 995
338 624 051 306 042 534
338 624 051 306 042 534
5 057 574 4012678
134 333 1407 703
1742 649 4 533 458

6 934 556 9 953 839
366 648 443 334 290 156
Inga Inga

0 43 000



REDOVISNINGS OCH VARDERINGSPRINCIPER

TilldAmpade redovisningsprinciper dverensstdmmer med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfoért med foregaende ar.

Forsaljning redovisas netto efter moms och rabatter. Hyresintakter intaktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Fordringar med forfall mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstillgadngar. Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas bli betalt.

Varulagret vérderas, med tilldmpning av forst in-forst ut-principen, till det 1agsta av anskaffningsvérdet
och det verkliga vardet pa balansdagen.

Materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningargoérs systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden. N&r en materiell anlaggningstillgangs
avskrivningsbarabelopp faststélls, beaktas tillgdngens restvarde. Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Standardforbéttringar 10 ar

Inventarier 5 ar

Markanlaggningar 20 ar

Nybyggnation 35-arig annuitetsplan med annuitetsfaktor 8%

Har en materiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde &n det bokférda vardet skrivs
tillgdngen ner till detta Iagre varde om det kan antas att vardenedgéangen &r bestaende.

Statliga stdd redovisas till verkligt varde nér det finns rimlig sakerhet att stodet kommer att erhallas

och att féretaget kommer att uppfylla alla ddrmed sammanhéngande villkor. Statligt stdd som hanfoér sig
till férvantade kostnader redovisas som forutbetalda intakter. Stodet intaktsfors i den period da de
kostnader uppkommer som det statliga stodet ar avsett att kompensera. Statliga stéd for anskaffning av
materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgAngens redovisade véarde.

2012 01 01 2011 01 01
NOT 1 2012 12 31 201112 31
Hyresintékter
Bostader 24 863 045 23 758 980
Lokaler 11 260 830 11 444 413
Garage 145 691 141 962
Parkeringsplatser 101 774 90 448
Kabel-TV avgifter 3240 3240
Summa hyror 36 374 580 35 439 043
Hyresbortfall bostéader -95 125 -82 660
Seniorbostéader, Fagersro -8 404 -7 218
Hyresbortfall lokaler, Biblioteket 0 -285 092
Hyresbortfall lokaler -100 232 0
Hyresbortfall garage -10 100 -4 800
Hyresbortfall parkeringsplatser -41 580 -33 535
Summa hyresbortfall -255 441 -413 305

Summa hyresintékter 36 119 139 35 025 738



Arsredovisning 2012

2012 01 01 2011 01 01
NOT 2 -2012 12 31 -2011 12 31
Ovriga intakter
Atervunna hyror 16 799 14 644
Ovriga intakter 1110 149 1078 099
Summa 1126 948 1092 743
NOT 3
Underhallskostnader
Planerat underhall 3175 358 4101 052
Summa underhallskostnader 3 175 358 4101 052
Kostnad per kvm Igh och lokalyta 80 103
NOT 4
Driftskostnader
Vagavgifter 62 875 48 435
Fastighetsférsakringar 125278 112 998
Reparationer 4 546 769 3 641 287
Fastighetsrelaterad administration 159 000 -
Larmkostnader 212 568 140 714
Hyresgéastféreningen 30 000 30 000
Kabel-TV 87 217 56 622
Fastighetsskotsel 1128 197 1108 499
Snoéskottning & halkbekdmpning 387 855 698 602
Vatten 952 037 910 853
El 4 885 678 5312 592
Fjarrvarme 65 367 65 103
Sotning 25439 26 028
Sopavgifter 951 594 913 713
Summa driftskostnader 13 619 874 13 065 446



2012 01 01 2011 01 01
NOT 5 -2012 12 31 -2011 12 31

Planenliga avskrivningar per funktion
Fastighetskostnader Fastighetskostnader

Byggnader 5267 032 4 996 063
Markanlaggningar 306 505 293 351
Inventarier 80 000 100 000
Summa 5 653 537 5389 414

Centrala administrations- och férsaljn. kostnader

Inventarier 38 797 68 127
Summa avskrivningar totalt 5 692 334 5 457 541

2012 01 01 2011 01 01
NOT 6 -2012 12 31 -2011 12 31

Centrala administrationskostnader och foérséljningskostnader

Avskrivning inventarier 38 797 68 127
Avskrivning sélda inventarier 0 51 390
Lokalkostnad 71100 70 000
Adminstrativa kostnader 384 370 390 318
Styrelsearvode inkl soc avg 199 200 173 645
Lénekostnader inkl sociala kostnader 1525 832 1509 208
Juridisk avgift Boras Stad 15 000 16 200
Marknadsféring PR 361 683 417 084
Férhandlingsersattning Hyresgéastféreningen 62 376 59 284
Medlemsavgift i SABO 57 962 64 608
Summa 2716 320 2 819 864
NOT 7

Arvode och kostnadsersittning
Ernst & Young
Revisionsuppdrag 28 500 17 100

Lekmannarevisorer
Revisionsuppdrag 18 000 16 000

Summa Not 6 och Not 7 2 762 820 2 852 964
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Arsredovisning 2012

2012 01 01 2011 01 01
NOT 8 -2012 12 31 -2011 12 31
Léner och erséttningar har utgatt med
Styrelse och verkstallande direktor 795 000 783 000
Ovriga anstéllda 1 350 000 1409 000
Summa lénekostnader 2 145 000 2192 000
Sociala kostnader 901 000 1 080 000
varav pensionskostnader fér Styrelse o VD 207 000 216 000
varav pensionskostnader fér dvriga anstéllda 52 000 49 000
Medelantalet anstéllda 4 6
Mén 2 3
Kvinnor 2 3
VD har vid uppségning fran bolagets sida 12 manaders
uppsagningstid, vid egen uppségning 6 manader
NOT 9
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réanta hyresfordringar 14 500 23138
Ovriga rantor 140 294 635
Summa 154 794 23773
NOT 10
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntor fastighetslan 8 876 526 8019 842



2012 01 01 2011 01 01
NOT 11 -2012 12 31 -2011 12 31
Byggnader
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvarden 337 543 270 312 017 442
Avgar: investeringsbidrag -926 085 -926 085
Arets nybyggnation 0 13 404 919
Arets ombyggnationer 20643 144 12 120 909
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 357 260 329 336 617 185
Ing&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -49 443 167 -44 446 541
Arets avskrivning -5 267 032 -4 996 063
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -54 710 199 -49 443 167
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -300 000 -300 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -300 000 -300 000
Utgdende bokfort varde 302 250 130 286 874 018
Skattemdssigt restvardet 271 903 303 258 816 854
Markanlaggningar
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 5867 019 5867 019
Arets nyanlaggning 526 156 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6393 175 5867 019
Ing&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 876 273 -2 582 922
Arets avskrivning -306 505 -293 351
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3182 778 -2 876 273
Utgdende bokfort varde 3210 397 2990 746
Pagende ny- och ombyggnader
Ing&ende anskaffningsvarden 4 022 028 6 573 029
Under aret tillkommande 37 286 529 22 974 827
Overfort till fardigstallda fastigheter -20 643 144 -25 525 828
Utgaende anskaffningsvarde 20 665 413 4 022 028
Mark
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvarden 39 309 874 39 309 874
Ny mark 0 0
Utgdende bokfort varde 39 309 874 39 309 874
Taxeringsvarde
Byggnad 94 803 000 86 746 750
Mark 16 210 000 16 210 000
Summa 111 013 000 102 956 750

27
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Arsredovisning 2012

2012 01 01 2011 01 01
NOT 12 -2012 12 31 -201112 31
Inventarier
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 2201115 2 286 765
Arets forsaljning 0 -85 650
Arets investering 59 954 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 261 069 2201115
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 798 610 -1 664 743
Arets avskrivning -118 797 -133 867
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 917 407 -1 798 610
Utgaende bokfért varde 343 662 402 505
NOT 13

Forandring av det egna kapitalet
Aktiekapitalet utgdrs av 200 aktier med kvotvérde 10.000 kr

Aktiekapital Reservfond
Belopp vid arets ingang 2 000 000 400 000
Beslut av bolagsstdmma
Arets resultat 2012
Belopp vid arets utgang 2 000 000 400 000

NOT 14

Balanserad vinst
13 289 108

1978 680

15 267 788

Balanserad vinst
1978 680

-1 978 680
2509 746

2 509 746

Langfristiga Skulder Forfallotider

1-5 ar efter balansdagen
Skulder till Boras Stad avser skuld pa koncernkontot med
en limit pa 366 Mkr. Krediten I6per till 2012-12-31 men &r av

checkrékningskaraktéar varfor den redovisas langfristigt.

Lanestruktur och rantebindningstid per 2012-12-31

Rantebindning till Lanebelopp Réantesats*
3 méanaders bindning 338 624 051 2,192%
338 624 051 2,192%

* Réntesatsen ar den per 2012-12-31 gallande rantesatsen

Skulder t. kreditinstitut
2012-12-31

338 624 051

Skulder t. kreditinstitut
2011-12-31

293 747 258



2012 01 01 2011 01 01
NOT 15 -2012 12 31 -201112 31
Upplupna kostnader o férutbetalda intakter
Foérutbetalda hyresintékter 1323 503 3916 285
Upplupna semesterloner inkl sociala avgifter 268 262 381 850
Upplupna sociala avgifter 16ner 147 424 218 894
Ovriga interimsskulder 3 460 16 429
Summa 1742 649 4 533 458
NOT 16
Skatt
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 6 742 302 6 893 844
Uppskjuten skatt avseende outnyttjade underskottsavdrag -5 830 000 6 267 849
Summa 912 302 625 995

Borés 2013-02-13

Ingvar Zachrisson
Ordfsrande

Anna Lena Andersson
Stvrelseledamol

i

Foersti Magnusson
Styvrelseledamot

Lars Schiinberg
Vice ordfirande

Kjell Bergenholtz
Styrelseledamot

Ma b Jrr 1 1
Mikael Bengtsson |
Verkstillande direkttr

Min revisionsberdittelse har avgivits 201340 &7

AL e
Karin Grann
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till Arsstamman i Viskaforshem AB. org.nr 5565174454

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfocl en revision av arsredovisningen for Viska
forshem AB for rakenskapsdret 201 2.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar for
srsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstallande direktbren som har an-
gvaret for att uppratta en Srsredovisning som ger en ratt-
visande bild enligt Yrsredovisningslagen och 161 den interna
kontroll som styrelsen ach verkstallande direktdren be-
domer ar nodvandig 1or ati uppratta en drsredovising S0M
inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
ph oegentligheter eller pé fel.

Rewvisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om srsredovisningen pd grund-
val av min revision. Jag har uttort revisionen enligt interna-
tional Standards on Auditing ach god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att jag {aljer yrhesetisha krav samt
planerar och utiar revisionen Tor att uppnd rimlig sdaherhet
att Arsredovisningen inte innehaller vasentiiga felaktig-
heter.

En revision innefattar ait genom olika Atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen, Revisorn valjer yilka Atgdrder som ska utfaras,
pland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i drsredovisningen. vare sig dessa beror ph oe
gentligheter elier ph fel. Vid denna riskbedamning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrolien som ar rele:
vanta {or hur bolaget ypprattar arsredovisningen fiar ath ge
en rattvisande bild i syfte att uttorma granskningsatgarder
som ar andamilsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte | syfte att gora ett uttalande om effekliviteten i
bolagets interna wontroll. En revision innefattar ocksd en
ulwardering av andamalseniigheten i de redovisnings:
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens
och verkstallande direktorens uppskattningar | redovis:
ningen, liksom en utvardering av den pvergripande presen:
ationen i Arsredovisningen.

Jag anser att de revisionshevis jag har jnhamtat ar tilirack-
liga och andamaisentiga som oF und f6r mina uttatanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har Srsredovisningen upprattats »
enlighet med arsr edovisningslagen och ger en i alla vasent
liga avseenden ratlvisande bild av Viskatorshem ABs finan-
siella sldlining per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat o0 aret enligt Srsredovisningslagen,
Farvaltningsberattelsen ar forenlip med drsredovisningens
gyriga delar.

Jag tlistycker darfor att drsstamman faststaller resultat-
rakningen och balanss akningen.

Sl ERNST & YOUNG

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttver min Fevision av Arsredovisningen har [ag aven utfort
BN revision av farslaget till dispositioner petraffande bola-
gets vinst eller fariust samt styrefsens och yerkstallande
direktarens forvaltning for Viskaforshem AB far 2012.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Del ar styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraflande bolagets vinst eller foriust, och det ar
styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret tor
farvaltningen enligt akt iebalagslagen.

Revisarns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uitala mig om for-
slaget lill dispositioner av polagets vinst eller férlust och om
arvaltningen pd grundval av min revision, Jag har uthart
revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Sam underlag for mitt gttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betraftande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat om 1or siaget ar forenhot med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarstrihet har jag
utdver min revision av Irsredovisningen granskat vasent-
liga besiut, Stgarder ach fachillanden i bolaget for att
kunna bedbma om nhgon styrelseledamot eller yark:
stallande direktoren dr ersattningsskyldig mot potaget. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot eller wverk-
stallande direktoren pd annat satt har handlat i strid med
aktiebolagstagen, hreredovisningslagen  eller polags:
ordningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrack-
liga och sndamalseniiga som grund for mina uttatanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att Scsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fervaliningsber attelsen ach beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret,

Jonkgping den 4 mars 2013

et
LT "

Karin Grann
Auktoriserad revisor



BORAS STAD

Stadsrevisionen

Till rsstamman i Viskaforshem AB
Organisationsnummer 556517-4454

Granskningsrapport for ar 2012

Jag - Gerd Jansson - av Kommunfullmaktige i Boras Stad utsedd
lekmannarevisor i Viskaforshem AB - har granskat bolagets verksamhet

under ar 2012.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har utgatt fran bedémning av
vasentlighet och risk. Jag har samarbetat med bolagets auktoriserade
revisor och utnyttjat sakkunnigt bitrade fran Boras Stads revisionskontor i
min granskning.

Jag bedémer att bolagets verksamhet har skatts pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. | granskningen av
bolagets hantering av offentlighet och sekretess noteras att bolaget

saknar skriftliga riktlinjer for att sakerstalla att offentlighets och
sekretesslagen efterlevs.

| den verksamhetsovergripande granskningen av bolagets rutiner for
intern kontroll identifieras flera utvecklingsomraden. Granskningen av
intern kontroll kommer att foljas upp och fordjupas i tilldmpliga delari
2013 ars granskning.

Granskningsresultat med avseende pa ovanstaende omraden
specificeras i granskningsredngﬁrelser for Viskaforshem AB 2012.

Boras 2013-03-04

F. Fi
'.-?_.,_.X\

ol ¢
{

Gerd Jansson
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Arton ar i sammandrag — Viskaforshem AB

EKONOMISKA TAL

Omsattning Tkr
Balansomslutning Tkr
Likviditet %
Soliditet %
Arets resultat Tkr
Rantabilitet pa e.k. %
Eget kapital Tkr
Resultatmarginal %o

FastigheternasDriftnetto %

Rantekostnad Tkr
Rantebidrag Tkr
Reparationer Tkr
Fastighetsskotsel Tkr
Fastighetsskatt Tkr
El Tkr
Olja Tkr

Renhallningskostnad ~ Tkr
Vatten Tkr

Rantebidragsberoende %

Antal anstallda

Lagenhetsyta totalt kvm
Lokalyta totalt kvm
Hyresbortfall Igh Tkr

Hyresbortfall lokaler Tkr

Antal lagenheter Antal
Antal lokaler Antal
Antal P-Platser Antal
Antal garage Antal

Outhyrda lagenheter Antal
i % av bestandet %

Medelhyra kvm/ar Kr

2012

37246
366648
12%
6%
2510
13%
20002
31%
4,70%
8877
0

4547
1339
517

4886

952
952

0,0%

30063
10415
95
100

509
30
91
53

0,20%
851

2011

36118
334290
7%
5,10%
1979
1%
17668
28%
4,60%
8020
0

3641
1807
735

5312

914
911

0,0%

29563
10915
83
285

503
32
91
53

0,20%
791

2010

34127
316564
7%
4,95%
505
3%
15689
10%
2,95%
2915
36

5197
2486
500

6896

945
882

0,1%

29563
10879
233
285

503
32
91
53

0,20%
777

2009

32039
293457
4%
5,18%
2170
14%
15183
16%
3,34%
3116
50

4459
2021
502

6013
47
932
860
0,2%

28330
10840
398
285

492
32
91
53

1,02%
745

2008

31206
259644
15%
5,00%
-2273
7%
13014
24%
4,50%
9851
64

3475
1431
449

5294

909
806
0,2%

27676
10840
263

486
32
91
53

0,62%
710

2007

30310
231928
23%
2,32%
422
8%
5370
25%
5,45%
7263
132

3321
1495
371

4960
78
882
899
0,4%

27636
10880
171

146

485
33
91
53

0,41%
710

2006

30242
220222
1%
2,21%
588
12%
4865
18%
5,86%
4930
225

4240
1582
456

4013
219
798
762

0,7%

27263
11258
179
150

481
34
91
53

0,62%
710

2005

30261
212747
9%
2,02%
1782
42%
4277
19%
5,73%
4114
316

4362
1401
424

4365
581
758
787

1,0%

26981
11540
224

105

478
36
91
53

1,05%
710



2004

29716
206761
1%
1,21%
816
33%
2494
22%
6,12%
5736
404

4162
1140
433

4527
1356
748
718

1,4%

26981
11540
56
105

478
36
76
49

0,00%
696

2003

30821
201384
1%
0,83%
571
34%
1679
25%
6,55%
7227
329

4207
1128
463

3373
1284
711
799

1,1%

26981
12059
221

310

482
36
76
49

0,41%
687

2002

29072
207552
62%
0,53%
-5188
-468%
1108
13%
6,67%
8906
406

3460
1762
602

3337
1163
71
884

1,4%

26981
12779
384
560

497
4
76
49

1,41%
653

2001

27600
210935
5%
1,09%
463
20%
2296
33%
6,45%
8743
337

3434
1756
538

3114
1249
785
867

1,2%

26981
12779
556
610

497
42
76
49

1,81%
640

2000

26 296
209 598
6%
0,88%
339
18%
1833
36%
5,60%
9193
998

3815
1833
803

2528
1075
736
704

3,8%

26 863
12 897
684
736

496
43

76

46

20
4,03%
645

1999

24681
204616
17%
0,73%
177
12%
1494
37%
5,00%
8857
1488

2905
1639
850

2650
965
714
785

6,0%

24906
12897
1027
742

478
43

45

46

22
4,60%
648

1998

25519
198 974
31%
0,76%
8

1%
1317
47%
6,10%
11 897

1910

2252
2812
912

2585
1181
721
780
7,5%

24 906
12 897
1650

455

478
43

20

46

28
5,86%
676

1997

26717
199840
36%
0,65%
-698
-53%
1308
60%
6,10%
16801
5372

2674
2771
956

3246
1373
721
755

20,1%

24906
12897
2132
323

478
43

21

47

56
11,72%
665

1996

28 964
204 789
56%
0,97%
145
7%
2007
70%
6,50%
20 062
6 897

2130
2805
968

3 151
1605
530
733

23,8%

33 951
12 897
4 647

364

583
43

25

42

135
23,16%
665

1995

26 290
213 881
33%
0,87%
361
19%
1861
77%
6,30%
19 897
7897

3053
3114
795

3050
1241
434
858
30%

34 407
12 897
4273

424

572
43

25

42

106
18,53%
655

33
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Viskatorshem AB cr et ar Borés Kommun
he/d;gz‘ Aosz‘adséo/ag med verksambeten sarlad |
Viskadalen. Totalt dger bolaget ca 550 /dgenheter

och lokaler | Viskators, Rydboholm och

Svaneholm. Tre samhillen med anor och
traditioner sammanbundna av Viskan
och tillsammans ett helt Kapitel |

SVerzgeS industrihistoria.

I &r véiljer vi att visa bilder £+én dret som 9 i
var Cfl‘Srec/o\//Sn/ng. Fler bilder Aittar du p&’

Vér Facebooksida!
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Viskaforshems personal samlad i Pumpkallehagen; Senad, Jenny,
Rune, Angelica, Anna, Mikael och Peder.

V% Viskaforshem AB

— ett av Boras stad heldgt féretag

Nya Vagen 1 515 34 Viskafors, tel 033 - 29 82 40, fax 033 -29 1316, www.viskaforshem.se



