e e T e P

— s sl W Sl TR -

Viskaforshem AB

— ett av Bords stad helédgt féretag

ARSREDOVISNING 2013



Trnehd//

VD HAR ORDET

HANT UNDER 2013

FRAMTID

MILJOPOLICY

ETISK POLICY
FORVALTNINGSBERATTELSE 2013
ARSREDOVISNING 2013

SD 4
SD 6
SID 10
SD 12
SID 13

SID 156

SID 18




i

= E

— ,m«




\@ /7&)‘ ordet

2013 - aret da Herrgdrdsomradets
100 lagenheter byggdes om, med
hallbarhet i fokus.

Ombyggnaden av vart s& kallade miljonprogramsomrade,
Herrgé&rden med 100 lagenheter fran 70-talets borjan,
blev antligen klar under hésten 2013. En jobbig period for
hyresgéasterna som bott kvar under tiden. Renoveringen
gjordes med fokus pé langsiktig hallbarhet och inleddes
med att byta fonster for att forbéttra isoleringen mot
uteklimat och ljud.

Inomhus é&r all plast — som var ett populéart material pa
70-talet — borttagen och ersatt av trd. Nya koksluckor
och inneddrrar installerades. Elsystemet uppgraderades
till dagens standard och interna elmétare fér varmvatten
och uppvarmning installerades for att underlatta
energibesparing. Balkongddrrarna byttes ocksé och

ar nu helglasade for att slappa in mer ljus och séledes
kompensera for det minskade ljusinslapp som sker med
nya, energisnala fonster. Balkongerna har vi bade byggt
ut med 70 cm och glasat in. Detta gor att det blir mer
av ett rum som gar att moblera och vistas i, samtidigt
som det hgjer livskvalitén for hyresgdsterna. Tank dig
vikten av att kunna njuta av balkongen flera manader
mer under aret! Dessutom bidrar inglasningen till lagre
uppvarmningskostnader, vilket ocksa ar ett plus.

Taken bestod av en eternitskiva av asbest som 1&g direkt
pé takstolen. Dessa &r nu ersatta med spontade brador pa
takstolen, kladda med en glasfiberarmerad papp, déarefter
tryckimpregnerad 1akt, fast med rostfri spik och férseglat
med ett glaserat lertegel. Alla platarbeten som hangrannor
och stuprér & numera i ren zink. De nya tradorrarna ar
tillverkade i Bovallstrand av odlad teak.

Finansieringen sker genom att uppvarmning, varmvatten
och kallvatten nu betalas av hyresgésten. Det ger den
boende majlighet att halla nere sin férbrukning och pa det
viset fa en lagre kostnad for renoveringen &n om vi hade
hdjt hyran med ett bestamt belopp.

Naturligtvis blir forbrukningen av varme, varm- och
kallvatten mycket lagre nar hyresgasten pa detta satt

far incitament. Det har vi belagt genom att studera och
mata den forsta huskroppen i tva &r innan resterande fem
huskroppar renoverades. Genom att anvanda material som
inte behdver bytas inom de ndrmsta 70-100 &ren visar vi
ocksé att ekonomi och milj¢ gar hand i hand.

Under aret har vi ocksa som brukligt bjudit in alla vara
hyresgaster till vart kontor pa kaffe vid fyra tillfallen, med
for arstiden passande tilltugg. Under en gemytlig stamning
finns det majlighet till en dialog om nutid och framtid i
boendet och dess miljo.

Né&gra av arets evenemang som vi arrangerat &r
Sommarblomstermarknaden pa vart fina torg, Cirkus
Skratt med flera hundra i publiken, Adventsekens
tdndande med tillhérande musik och glbgg, Julmarknad
med ortens foreningar och ett besok av Boras Lucia.
Under 2014 ser vi fram emot en cykelvag mellan Viskafors
och Rydboholm och kanske &nda till Boras.

Pumpkallehagen roner fortsatt stort intresse bade nationellt
och internationellt och méanga har kommit hit for att besoka
och se det pa plats. Vi jobbar vidare for att fortsatta
utveckla samhéllet.

Mikael Bengtsson
VD Viskaforshem AB
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VILLASTADENS BOSTHDER
3 RUM OCH KOK, C:A 81 KVM

| princip samma planlésning som i befintliga
4 rok, 109 kvm, i Pumpkallehagen.

| den har mindre varianten ar kdket integrerat

i den stora huskroppen. Det finns ett badrum
med tvattbank. Framfdr huset, mot gatan finns
en glasad veranda som ocksa fungerar som
forstuga och varmesluss. Forradet som kan
vara i olika storlekar anpassas efter naturen pa
respektive tomt och skapar tillsammans med ett
lagt plank/spaljé en insynsskyddad uteplats.

Sten som blir Gver vid sprangning for ror, schakt
m.m. samlas i gabioner och blir stenmurar
mellan hus och gata. Ett stort tradack omger
huset och bildar en uteplats dér olika delar ar
insynsskyddade.

Planerna och skisserna £5r Aus =

L/iskafors Ekologiska Villastad V = :
fram allt mer. /;&’3017 9dng 2015 hoppas
Vi Kunna sécta spaden i marken
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Viskators Hems /‘4/0 &Spol. 1y

Viskaforshem skall i sin verksamhet genom standiga férbattringar férebygga
och minimera negativ miljiopaverkan for att skapa en sund och bra boendemiljé
for vara nuvarande och framtida hyresgaster.

DETTA SKALL SKE GENOM ATT:

® Fdlja lagar och férordningar samt beakta omvarldskrav.

® Informera, utbilda och stimulera hyresgaster och personal till engagemang,
ansvar och delaktighet i miljofragor.

@ Hantera och sortera allt slags avfall sa att miljostérningar minimeras.
@ Standigt forbattra och utveckla miljdarbetet.
@ Vid inkdp prioritera kvalitet och halloarhet i material och produkter.

® Minimera férbrukning av energi, vatten och andra resurser.

@ Stilla krav pa leveranttrer och entreprendrer pa milidanpassade varor och tjénster

@ Fora en dialog med hyresgasterna, informera och tillhandahélla olika hjalpmedel som
stimulerar hyresgésternas intresse och engagemang for miljon.

@ Bedriva ett aktivt miljdvardsprogram.
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FORETAGETS VARDEGRUND

Vi ska erbjuda bra bostéader for nuvarande och framtida hyresgaster. Vi ska erbjuda en pé alla séatt bra boendemiljd,
detta innefattar energi, planldsning, arkitektur, material, klimat och akustik. Vid renovering, ny- och ombyggnation
efterstrava detsamma for befintliga fastigheter med den boende i fokus for ett hallbart liv och samhaélle.

LOJALITET

Som anstéllda vid Viskaforshem AB visar vi lojalitet mot féretaget, kunderna och arbetskamraterna.

RELATION MELLAN MEDARBETARE

Vi hjalper varandra och arbetar gemensamt mot foretagets uppsatta mal.

RELATIONER TILL HYRESGASTER

Som medarbetare pé Viskaforshem AB behandlar vi alla pé ett professionellt och korrekt sétt och sarbehandlar inte ndgon.

RELATIONER TILL KOMMANDE HYRESGASTER

Viskaforshem AB ska erbjuda lagenheter efter var uthyrningspolicy.

ETIK OCH EKONOMI

Viskaforshem AB skall uppratthélla en professionell relation till alla intressenter (leverantérer, kunder, &gare, styrelse, etc).

FORMANER OCH MUTOR
Vi avstér helt fran formaner fran andra &n Viskarforshem AB. Vi tar inte emot mutor, som muta betecknas i princip allt som
Overstiger en lunch.

GRANSEN MELLAN YRKES- OCH PRIVATLIV

Vi respekterar varje medarbetares personlighet, integritet och privatliv

ARBETSMORAL

Vi arbetar med hdg arbetsmoral och folier ingdngna avtal

13






F&ral Zn/‘nﬁé beriddel/se

Orgnr: 556517-4454

BOLAGETS STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen och verkstéllande direktor for Viskaforshem AB far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01 till 2013-12-31.

Styrelsen har haft f8ljande sammansattning:

ORDINARIE

Ingvar Zachrisson ordférande

Kyrkbyn Olofsberg
515 93 Seglora

LEDAMOTER

Kjell Bergenholtz
Alvestagatan 24
504 33 Boras

Lars Schdnberg
Andgrand 16
515 60 Svaneholm

Kersti Magnusson
Krakaviken Ekudden 16
515 92 Kinnarumma

Anna Lena Andersson
Sven Eriksons vag 11
515 70 Rydboholm

SUPPLEANTER

Agneta Andersson Bengt Sandell
Fritslavagen 81 Svedgrand 11

515 35 Viskafors 515 60 Svaneholm
Lasse Jutemar Leif Andersen

Gollingstorp Solhall
515 92 Kinnarumma

Johan Kallén
Hassmundshult
504 95 Boréas

Nordgardsgatan 18 A
515 70 Rydboholm

REVISORER

Karin Grann auktoriserad revisor

Gerd Jansson lekmannarevisor utsedd av Boras Stad
REVISORSSUPPLEANTER

Hans Gavin auktoriserad revisor

Bill Johansson lekmannarevisor utsedd av Boras Stad

2013
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SAMMANTRADEN

Styrelsen har under verksamhetséret avhallit 6 protokoll-
férda sammantraden.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Viskaforshem AB &r medlem i SABO, Sveriges Allmannyt-
tiga Bostadsféretag.

Viskaforshem AB &r &ven medlem i HBV Husbyggnads-
varor, som &ar en inkdpsférening fér Sveriges allmannyttiga
foretag. Pacta &r var arbetsgivarorganisation.

VERKSAMHET - SYFTE

Viskaforshem AB skall bedriva sin verksamhet inom Boras
kommun, férvarva, avyttra, dga, bebygga och forvalta
fastigheter eller tomtratter med bostéader, affarslagenheter
och dartill hérande kollektiva anordningar.

FORVALTNING

Viskaforshem AB har administration och ekonomi i egen
regi. Yttre fastighetsskotsel handhas av HSB Goéta Service
AB genom ett sarskilt tréffat forvaltningsavtal. Avtalet galler
till och med 2015-03-31. Viskaforshem har en servicevard
for inre service och reparationer.

FASTIGHETSBESTANDET

Det totala fastighetsbestandet bestér av 505 bostadsla-
genheter, 32 lokaler, 53 garage och 91 p-platser. Bolagets
fastigheter ar fullvardes férsakrade hos Dina Forsakringar.

HYRESFORHANDLINGAR
Hyran hojs med 1,65 % fran 2014-04-01.

UNDERHALL OCH OMBYGGNATIONER

| vart milionprogramsomréade, Herrgarden, med 100
lagenheter, har vi tidigare renoverat en fastighet. Under
2013 har vi fortsatt att skapat férutsattningar for en

lag energifdrbrukning for hyresgasterna genom byte till
lagenergifonster. Projektet stod klart i aug 2013.
Fastighetsbestandet stér rustat for ytterligare en 40-50
ars period. Tak och fasader har dock livslangder pa upp
emot 70-80 &r. Fagersros aldreboende har fatt nytt storkdk
och delvis sprinklade lokaler for battre brandskydd. En
upprustning av gangvégar och andra hardgjorda ytor har
skett, i forsta hand runt aldreboende Fagersro samt pa
Kallebergsgatan 20 &r fasader nymaélade.

PERSONAL

En av vara ledstjarnor ar att vara kundorienterade. For
detta kravs kompetent engagerad och motiverad personal.
Vi har kontinuerlig utbildning av personalen, egna mal for
etik och jamstélldhet, i Ovrigt foljer vi Boras Stads personal-
policy. Vi &r anslutna till Previa foretagshalsovard genom
Borés Stads avtal.

MILJO

Vi véljer material som &r héllbara efter ett livscykeltankande,
pé sa satt skyddar vi miljion och haller nere
driftskostnaderna, milj¢ och ekonomi gér hand i hand.

Nu gér vi vidare med individuellmétning pé varme och
vatten, véra hyresgéster sanker forbrukningen ordentligt
och skapar ekonomiskt utrymme for renoveringar. |
tvattstugorna betalar hyresgasten tvatten med ett chip
kort som laddas med pengar i livsmedelsaffaren. Priset &r
anpassat efter tvattemperatur. Nar koksspisen ar uttjant
ersatt den med en induktionsspis och hyran hgjs, spisen
minskar energianvandningen med 40%.



EKONOMI OCH FRAMTID

Den synliga soliditeten ar 6,5 %. Ekonomiskt har 2013

gatt bra, mestadels beroende pa laga driftskostnader och
rantekostnader. Vadret har varit gynnsamt med mildvader
under stérre delen av vintern vilket gjort att jamfort med
féregéende ar har elkostnaderna varit 1dga liksom kostnad
for snoskottning. Fortsatt fokus géller pa héllbarhet i reno-
veringar for béasta langsiktiga ekonomi och milj¢ Byggnation
av en ny forskola i Rydboholm pé uppdrag av Boras Stad
kommer att starta under 2014.

For att fortsétta utveckla orten ser vi ett stort behov av att
byggklara egnahems tomter tas fram. Viskaforshem har
tilsammans med arkitekten Ola Nylander tagit fram ett for-
slag "Viskafors Ekologiska Villastad” dar méjligheter ges till
bade egna hems tomter men ockséa en fortsatt utbyggnad
med hyresratter i markplan. Vi vantar pa politikens beslut
angéende detta.

FORSLAG TILL BOLAGSSTAMMAN
Till bolagsstammans forfogande stér féljande medel:

17 777 534 kr
2 665 537 kr

Balanserad vinst
Arets resultat

20443 071 kr

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar foljande
disposition av vinsten:

20 443 071 kr

Balanseras i ny rakning:

17
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Arsredovis nng 2013

. 2013 01 01 2012 01 01
RESULTATRAKNING NOT - 2013 12 31 -201212 31
Nettoomséttning

Hyresintakter 1 36 940 553 36 119 139

Ovriga intakter 2 521 747 1126 948
Summa nettoomsittning 37 462 300 37 246 087
Fastighetskostnader

Underhallskostnader 3,8 -3 682 749 -3 175 358

Driftskostnader 4,8 -12 360 715 -13619 874

Fastighetsskatt -495 631 -516 713

Av- och nedskrivningar 5 -6 209 398 -5 653 537
Summa fastighetskostnader -22 748 493 -22 806 482
Bruttoresultat 14 713 807 14 439 605
Centrala administrations- och férsaljningskostnader 6,7 -3 442 261 -2 921 820
Rorelseresultat 11 271 546 11 517 785
Rénteintéakter och liknande resultatposter 9 171 320 154 794
Statliga bostadsbyggnadssubventioner(rantebidrag) 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -7 129 547 -8 876 526
Arets resultat fore skatt 4313319 2796 053
Skatt pa arets resultat -1 647 782 -286 307
Arets resultat efter skatt 2665 537 2509 746



BALANSRAKNING NOT 2013 12 31 201212 31
Tillgadngar
Anlaggningstillgdngar
Matriella anldggningstillgangar
Byggnader 11 339 687 077 302 250 130
Mark 11 39 309 874 39 309 874
Markanlaggningar 11 2890 738 3210397
Inventarier 12 728 779 343 662
Pagaende ny- och ombyggnader 11 1558 411 20665 413
384 174 879 365 779 476
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i HBV 40 000 40 000
Summa anlaggningstillgangar 384 214 879 365 819 476
Omsittningstillgdngar
Varulager
Branslelager 6 000 24 000
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 52 010 31649
Kundfordringar 142 272 43 552
Ovriga fordringar 549 501 700 852
Summa kortfristiga fordringar 743 783 776 053
Kassa och bank 12 996 28914
Summa omsittningstillgangar 762 779 828 967
Summa Tillgangar 384 977 658 366 648 443
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Arsredovis nng 2013

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (200 aktier)

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till Bords Stads internbank

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader o férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa Eget Kapital och Skulder

POSTER INOM LINJEN

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Fastigo

NOT
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2013 12 31 201212 31
2 000 000 2000 000
400 000 400 000

2 400 000 2400 000
17 777 534 15267 788
2 665 537 2509 746
20 443 071 17 777 534
22 843 071 20177 534
2 560 084 912 302
351 871 186 338 624 051
351 871 186 338 624 051
3 188 935 5057 574
325 911 134 333
4188 471 1742 649
7703 317 6 934 556
384 997 658 366 648 443
Inga Inga

0 0



REDOVISNINGS OCH VARDERINGSPRINCIPER

TilldAmpade redovisningsprinciper dverensstdmmer med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med foregaende ar.

Férséljning redovisas netto efter moms och rabatter. Hyresintakter intdktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Fordringar med forfall mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga som
omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas bli betalt.

Varulagret vérderas, med tilldmpning av forst in-forst ut-principen, till det 1agsta av anskaffningsvéardet
och det verkliga vardet pa balansdagen.

Materiella anldggningstillgadngar
Avskrivningargoérs systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. N&r en materiell anlaggningstillgangs
avskrivningsbarabelopp faststélls, beaktas tillgdngens restvarde. Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 &r

Standardforbéttringar 10 ar

Inventarier 5 &r

Markanlaggningar 20 ar

Nybyggnation 35-arig annuitetsplan med annuitetsfaktor 8%

Har en materiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett Iagre varde &n det bokférda vardet skrivs
tillgdngen ner till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgéangen &r bestaende.

Statliga stdd redovisas till verkligt varde nar det finns rimlig sakerhet att stédet kommer att erhéllas

och att féretaget kommer att uppfylla alla ddrmed sammanh&ngande villkor. Statligt stéd som hanfér sig
till forvantade kostnader redovisas som foérutbetalda intakter. Stodet intéktsfors i den period da de
kostnader uppkommer som det statliga stédet &r avsett att kompensera. Statliga stod fér anskaffning av
materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgAngens redovisade véarde.

2013 01 01 2012 01 01
NOT 1 2013 12 31 201212 31
Hyresintakter
Bostader 25 664 083 24 863 045
Lokaler 11 340 365 11 260 830
Garage 146 923 145 691
Parkeringsplatser 101 312 101 774
Kabel-TV avgifter 3 240 3 240
Summa hyror 37 255 923 36 374 580
Hyresbortfall bostader -144 000 -103 529
Hyresbortfall lokaler -111 075 100 232
Hyresbortfall garage -18 825 -10100
Hyresbortfall parkeringsplatser -41 470 -41 580
Summa hyresbortfall -315 370 -255 441
Summa hyresintakter 36 940 553 36 119 139
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Arsredovisning

2013

2013 01 01 2012 01 01
NOT 2 - 2013 12 31 -2012 12 31
Ovriga intakter
Atervunna hyror 22938 16 799
Ovriga intakter 498 809 1110149
Summa 521 747 1126 948
NOT 3
Underhallskostnader
Planerat underhall 3682 749 3175 358
Summa underhallskostnader 3 682 749 3175 358
Kostnad per kvm Igh och lokalyta 92 80
NOT 4
Driftskostnader
Vagavgifter 48 435 62 875
Fastighetsforsékringar 145 307 125 278
Reparationer 4 316 596 4 546 769
Larmkostnader 201 258 212 568
Hyresgéastféreningen 30 000 30 000
Kabel-TV 74 563 87 217
Fastighetsskotsel 1112 837 1128 197
Snoskottning & halkbek@mpning 218 305 387 855
Vatten 911 184 952 037
El 4 269 282 4 885678
Fjarrvarme 80 566 65 367
Sotning 14 788 25439
Sopavgifter 937 594 951 594
Summa driftskostnader 12 360 715 13 460 874



2013 01 01 2012 01 01
NOT 5 - 2013 12 31 -2012 12 31
Planenliga avskrivningar per funktion
Fastighetskostnader Fastighetskostnader
Byggnader 5789 739 5267 032
Markanlaggningar 319 659 306 505
Inventarier 100 000 80 000
Summa 6 209 398 5 653 537
Centrala admini- Centrala admini-
strations- och strations- och
foérséljnings- forsaljnings-
kostnader kostnader
Inventarier 68 120 38 797
Summa avskrivningar totalt 6 277 518 5692 334
2013 01 01 2012 01 01
NOT 6 - 2013 12 31 - 201212 31
Centrala administrations- och férséljningskostnader
Avskrivning inventarier 68 120 38 797
Lokalkostnad 71100 71100
Adminstrativa kostnader 314 810 370370
Styrelsearvode inkl soc avg 278 601 199 200
Lénekostnader inkl sociala kostnader 1882 959 1684 832
Juridisk avgift Boras Stad 15 000 15 000
Marknadsféring PR 604 190 361 683
Férhandlingserséattning Hyresgéastféreningen 60 380 62 376
Medlemsavgift i SABO 63172 57 962
Summa 3 358 332 2 861 320
NOT 7
Arvode och kostnadserséttning
Ernst & Young
Revisionsuppdrag 50 547 28 500
Lekmannarevisorer
Revisionsuppdrag 33 382 32 000
Summa Not 6 och Not 7 3 442 261 2921 820
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Arsredovis nng 2013

2013 01 01 2012 01 01
NOT 8 - 2013 12 31 -2012 12 31
Loner och ersattningar har utgatt med
Styrelse och verkstéallande direktor 876 000 795 000
Ovriga anstéllda 1 388 000 1 350 000
Summa lénekostnader 2 264 000 2145 000
Sociala kostnader 976 000 901 000
varav pensionskostnader for Styrelse o VD 228 000 207 000
varav pensionskostnader fér dvriga anstéllda 40 000 52 000
Medelantalet anstallda 5 4
Mén 3 2
Kvinnor 2 2
VD har vid uppségning fran bolagets sida 12 manaders
uppsagningstid, vid egen uppséagning 6 manader
NOT 9
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénta hyresfordringar 9 495 14 500
Ovriga rantor 161 825 140 294
Summa 171 320 154 794
NOT 10
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantor fastighetslan 7 129 547 8 876 526



2013 01 01 2012 01 01
NOT 11 - 2013 12 31 -2012 12 31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 354 729 540 337 543 270
Avgar: investeringsbidrag -926 085 -926 085
Arets nybyggnation 0 0
Arets ombyggnationer 43 226 686 20 643 144
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 397 030 141 357 260 329
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -51 253 325 -49 443 167
Arets avskrivning -5 789 739 -5 267 032
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -57 043 064 -54 710 199
Ingadende ackumulerade nedskrivningar -300 000 -300 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -300 000 -300 000
Utgdende bokfért varde 339 687 077 302 250 130
Skattemaéssigt restvéardet 304 431 651 271 903 303
Markanlaggningar
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 6393 175 5867 019
Arets nyanlaggning 0 526 156
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 6393 175 6393 175
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3182 778 -2 876 273
Arets avskrivning -319 659 -306 505
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 502 437 -3182 778
Utgdende bokfort varde 2890 738 3210 397
Pagende ny- och ombyggnader
Ingadende anskaffningsvarden 20 665 413 4 022 028
Under aret tillkommande 24119 684 37 286 529
Overfort till fardigstallda fastigheter -43 226 686 -20 643 144
Utgdende anskaffningsvarde 1558 411 20 665 413
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 39 309 874 39 309 874
Ny mark 0 0
Utgdende bokfort varde 39 309 874 39 309 874
Taxeringsvarde
Byggnad 94 803 000 94 803 000
Mark 16 210 000 16 210 000
Summa 111 013 000 111 013 000
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Arsredovis nng 2013

2013 01 01 2012 01 01
NOT 12 - 2013 12 31 -2012 12 31
Inventarier
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 540 577 2201115
Arets investering 553 237 59 954
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1093 814 2 261 069
Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -196 915 -1 798 610
Arets avskrivning -168 120 -118 797
Utg&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -365 035 -1 917 407
Utgaende bokfért varde 728 779 343 662
NOT 13
Férandring av det egna kapitalet
Aktiekapitalet utgdrs av 200 aktier med kvotvarde 10.000 kr
Aktiekapital Reservfond Balanserad vinst Balanserad vinst
Belopp vid arets ingéng 2 000 000 400 000 15267 788 2509 746
Beslut av bolagsstdmma 2509 746 -2 509 746
Avrets resultat 2013 2 665 537
Belopp vid arets utgang 2 000 000 400 000 17 777 534 2 665 537
NOT 14
Langfristiga Skulder Forfallotider Skulder t. kreditinstitut Skulder t. kreditinstitut
2013-12-31 2012-12-31
1-5 &r efter balansdagen 351 871 185 338 624 051

Skulder till Boras Stad avser skuld pa koncernkontot med
en limit pa 378 Mkr. Krediten Ioper till 2013-12-31 men &r av
checkrakningskaraktar varfor den redovisas langfristigt.

Lanestruktur och rintebindningstid per 2013-12-31

Réntebindning till Lanebelopp Réntesats*
3 manaders bindning 351 871185 1,984%
351 871 185 1,984%

* Arssnittet ar den per 2013-12-31 gallande rantesatsen



2013 01 01 2012 01 01
NOT 15 -2013 12 31 -201212 31

Upplupna kostnader o férutbetalda intakter

Férutbetalda hyresintékter 3600612 1323 503
Upplupna semesterldner inkl sociala avgifter 390 892 268 262
Upplupna sociala avgifter 16ner 72 543 147 424
Ovriga interimsskulder 124 424 3460
Summa 4 188 471 1742 649
NOT 16

Skatt

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 7 830 363 6 742 302
Uppskjuten skatt avseende outnyttjade underskottsavdrag -5270 279 -5 830 000
Summa 2 560 084 912 302

Borés 2014-03-04

Ingvar Zachrisson Lars Schiinberg

Ordfrande Vice ordftirande
f
Anna Lena Andersson Kjell Bergenholtz
Stvrelseledamol Styrelseledamot
F f [ ! |t LA

g : [ -
Kersti Magnusson Mikael Bengtsson |
Styrelseledamot Verkstillande direktir

Min revisionsberittelse har angivits 2014-03-04

AL e
Karin Grann
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till &rsstadmman | Viskaforshem AB, org.nr 55A51 74454

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfgrt en revision av Srsredovisningen  1or
Viskaforshem AB for rakenskapsiret 2013-01-01 - 2013-
12-31.

Styrafsens och verkstillande direktérens ansvar fér
Arsredovisningen

Det &r styrelsen och yerkstSllande direktdren som har
ansvaret for alt upprétta en Arsredovisning som gQer en
cattvisande bild enligt arsredovisningslagen och far den
interna kontroll som styrelsen ach verkstéllande direktdren
bedémer &r nddvandig for att uppratta en Arsredovisning
som inte innehdller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror ph oegentligheter eller pé fel.

Revigorns ansvar

Mitt ansvar & alt uttala mig om Ersredovisningen pa grund:
val av min revisian. Jag har uttirt revisionen enligt
international Standards on Auditing och gad revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkeseliska
krav samt planerar och utfsr revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att Arsredovisningen inte innehdlier vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar atl genom alika Stgarder inhdmta
rovisionsbevis om belopp och annan information i 3rs-
redovisningen. Revisorn valjer yilka dtodrder som ska
utidras, bland annat genom att bedbma riskerna for
yasentliga felaktigheter i Srsredovisningen, vare sig dessa
beror ph cegentligheter eller pd fel. Wig denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som & relevanta fér hur bolaget upprattar arsredovis
pingen fér afl ge en rattvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgdrder sem dr andaméisentiga med hansyn til
omstandigheterna, men inte i syfte att gira eit uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontrall. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av andamiisentigheten i de
redavisningsprinciper som har anvints och av rimligheten |
styrelsens och verkstillande direktérens uppskattningar |
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande
presentationen i Srsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
lillrdckliga och andamdisenliga som grund fdr mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min upplattning har arsredovisningen uppréttals i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en | alla
visentliga avseenden rattyisande bild av Viskaforshem ABs
finansiella stélining per den 31 december 2013 och av dess
tinansiella resultat for aret enligt Arsredovisningstagen.
Firvaltningsberittelsen ar farenlig med Srsredovisningens
Hvriga delar.

Jag tillstyrker d3rfér att Irsstamman faststaller resultat:
rakningencochbalansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag Sven utfort
en revision av farslaget till dispositioner betrillande
bolagets  vinst  eller foriust  samt  styrelsens  och
verkstdllande direktérens tGrvaltning for Viskatorshemn AB
fdr 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens och verkstallande direktirens ansvar

Det 4 styrelsen som har ansvaret for farslaget il
dispositioner betraffande holagets vinst eler forlust, och
det & styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for torvaitningen enligh aktisbolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sykerhet uttala mig om
forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag far mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner petraffande bolagets vinst eller (Grlust har iaq
granskat om féirslaget &r Farenligh med aktiebolagslagen.

Som underlag far mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag
utéwer min  revision av Srsredovisningen  granskat
vasentliga beslut, 3tgarder och {trhallanden i bolaget (o
alt kunna beddma om nagon styrelsefedamot  efier
verkstallande direktdren &r ersattningsskyldig mot bolaget.
Jag har dven granskat om nagen styrelseledamat eller
verkstallande direktBren pd annat satt har handiat | strid
med aktiebolagslagen, Sreredovisningslagen eller bolags:
ordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr
lillickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
ultalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt
farslaget i térvaltningsberittelsen och peviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Bords den 4 mars 2014
[/ - :-""
w1

Karin Grann
Auktoriserad revisor




BORAS STAD

Stadsrevisionen

Till Arsstimman i Viskaforshem AB
Organisationsnummer 556517-4454

Granskningsrapport for ar 2013

Jag - Gerd Jansson - av K ommunfullmilige i Bords Stad utsedd lekmannarevisor i
Viskaforshem AB - har granskat bolagets verksamhet under ar 2013.

Granskningen har utfors enligt akriebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet, Granskningen har utgant frin bedmning av visentlighet och risk. Jag
har samarbetat med bolagets auktoriserade revisor och utnyttjat saklunnigs bitride
frin Bords Stads revisionskontor i min granskning,

Jag beddmer aut bolagets verksamhet skists pa et indamilsenligt och frin
ekonomisk synpunkt llfredsstillande sdrt samt att bolagets intema kontroll har
varit tillricklig,

1 granskningen av bolagets hantering av offentlighet och selaretess noteras att

bolaget saknar skriftliga rlalinjer for art sikerstilla an offentlighets och
sekretesslagen efterlevs.

Granskningsresultat med avseende pa ovanstiende omriden specificeras 1
granskningsredogbrelser for Viskaforshem AB 2013,

BORAS 2014-03-03

.

Gerﬂ Jansson .
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Nitton &r | sammandrag —

EKONOMISKA TAL

Omsattning Tkr
Balansomslutning Tkr
Likviditet %
Soliditet %
Arets resultat Tkr
Rantabilitet pa e.k. %
Eget kapital Tkr
Resultatmarginal %

FastigheternasDriftnetto %

Réntekostnad Tkr
Réntebidrag Tkr
Reparationer Tkr
Fastighetsskotsel Tkr
Fastighetsskatt Tkr
El Tkr
Olja Tkr

Renhallningskostnad ~ Tkr
Vatten Tkr

Rantebidragsberoende %

Antal anstéllda

Lagenhetsyta totalt kvm
Lokalyta totalt kvm
Hyresbortfall Igh Tkr
Hyresbortfall lokaler Tkr

Antal lagenheter Antal
Antal lokaler Antal
Antal P-Platser Antal
Antal garage Antal

Outhyrda lagenheter Antal
i % av bestandet %

Medelhyra kvm/ar Kr

2013

37 462
384 978
10%
6,5%
2 666
12%
22 843
26%
5,45%
7130
0

4 317
1331
495

4269

938
911
0,0%

30 588
9 890
144

111

517
29

1

53

0
0,00%
865

2012

37 246
366 648
12%
6%
2510
13%
20 002
31%
4,70%
8877
0

4547
1339
517

4 886

952
952
0,0%

30 063
10 415
95

100

509
30
91
53

0,20%
851

2011

36 118
334 290
7%
5,10%
1979
1%
17 668
28%
4,60%
8 020
0

3 641
1807
735

5312

914
911
0,0%

29 563
10 915
83

285

503
32
91
53

0,20%
791

2010

34 127
316 564
7%
4,95%
505
3%
15689
10%
2,95%
2915
36

5197
2486
500

6 896

945
882
0,1%

29 563
10 879
233
285

503
32
91
53

0,20%
777

2009

32 039
293 457
4%
5,18%
2170
14%
15183
16%
3,34%
3116
50

4 459
2021
502

6013
47
932
860
0,2%

28 330
10 840
398
285

492
32

91

53

5
1,02%
745

2008

31206
259 644
15%
5,00%
-2273
7%
13014
24%
4,50%
9 851
64

3475
1 431
449

5294

909
806
0,2%

27 676
10 840
263

486
32

91

53

3
0,62%
710

2007

30310
231928
23%
2,32%
422
8%
5370
25%
5,45%
7 263
132

3 321
1495
371

4960
78
882
899
0,4%

27 636
10 880
171
146

485
33

91

53

2
0,41%
710

2006

30 242
220222
1%
2,21%
588
12%

4 865
18%
5,86%
4930
225

4240
1582
456

4013
219
798
762

0,7%

27 263
11 258
179
150

481
34

91

53

3
0,62%
710



Vis éar” orSAhen

2005

30 261
212 747
9%
2,02%
1782
42%
4277
19%
5,73%
4114
316

4 362
1401
424

4 365
581
758
787

1,0%

26 981
11 540
224
105

478
36

91

53

5
1,05%
710

2004

29716
206 761
1%
1,21%
816
33%
2494
22%
6,12%
5736
404

4162
1140
433

4527
1356
748
718
1,4%

26 981
11 540
56

105

478
36
76
49

0,00%
696

2003

30 821
201 384
1%
0,83%
571
34%
1679
25%
6,55%
7227
329

4207
1128
463

3373
1284
711
799
1,1%

26 981
12 059
221
310

482
36

76

49

2
0,41%
687

2002

29 072
207 552
62%
0,53%
-5 188
-468%
1108
13%
6,67%
8 906
406

3460
1762
602

3337
1163
711
884
1,4%

26 981
12779
384
560

497
41

76

49

7
1,41%
653

AB

2001

27600
210935
5%
1,09%
463
20%
2296
33%
6,45%
8743
337

3434
1756
538

3114
1249
785
867
1,2%

26981
12779
556
610

497
42

76

49

9
1,81%
640

2000

26 296
209 598
6%
0,88%
339
18%
1833
36%
5,60%
9193
998

3815
1833
803

2528
1075
736
704
3,8%

26 863
12 897
684
736

496
43

76

46

20
4,03%
645

1999

24 681
204 616
17%
0,73%
177
12%
1494
37%
5,00%
8 857
1488

2905
1639
850

2650
965
714
785

6,0%

24 906
12 897
1027
742

478
43

45

46

22
4,60%
648

1998

25519
198 974
31%
0,76%
8

1%
1317
47%
6,10%
11 897
1910

2252
2812
912

2585
1181
721
780
7,5%

24 906
12 897
1650
455

478
43

20

46

28
5,86%
676

1997

26 717
199 840
36%
0,65%
-698
-53%
1308
60%
6,10%
16 801
5372

2674
2771
956

3 246
1373
721
755
20,1%

24 906
12 897
2132
323

478
43

21

47

56
1,72%
665

1996

28 964
204 789
56%
0,97%
145
7%
2007
70%
6,50%
20 062
6 897

2130
2805
968

3 151
1605
530
733
23,8%

33 951
12 897
4647
364

583
43

25

42

135
23,16%
665

1995

26 290
213 881
33%
0,87%
361
19%

1 861
77%
6,30%
19 897
7897

3053
3114
795

3050
1 241
434
858
30%

34 407
12 897
4273
424

572
43

25

42

106
18,53%
655

31



Viskaforshem AB Gr et av Bords Kommn

heléigt Aosz‘adséo/aj med verksambeten samlad i
Viskadalen. Totalt dger bolaget ca ss50 /dgenheter
och lokaler i Viskators, Kydboholm och
Svaneholm. Tre sambhdéillen med anor och
traditioner sammanbiundna ar Viskan
och tillsammans ett helt Kapite! |

St/erfges industrihistoria.

I G véifjer vi att visa bilder #rén dret som 9ddt
och Visioner or Frariliden 1 Var aol‘SredowlSn/ng. Fler

bilder Aittar du PAVEr Facebooksida!

#V % Viskaforshem AB

— ett av Bords stad helédgt féretag

Nya Végen 1 515 34 Viskafors, tel 033 - 29 82 40, fax 033 -29 13 16, www.viskaforshem.se



